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Legenda
CLASSI DI RISCHIO GEOMORFOLOGICO

Classe I:

Porzioni di territorio dove le condizioni di pericolosita geomorfologica sono tali da no

porre limitazioni alle scelte urbanistiche: gli interventi, sia pubblici che privati, sono di ;
norma consentiti nel rispetto delle prescrizioni del D.M. 11.03.1988 e, se ricadenti in an [
sottoposti a vincolo idrogeologico, alla L.R. n.45/89. = |

Classe lI-A:

Porzioni di territorio nelle qualile condizioni di moderata pericolosita geomorfologica
possono essere agevolmente superate attraverso I'adozione ed il rispetto di modesti
accorgimenti tecnici esplicitati a livello di Norme Tecniche di Attuazione ispirate al D.
11.03.1988 e realizzabili a livello di progetto esecutivo esclusivamente nell'ambito del
singolo lotto edificatorio o dellintorno significativo.

Le porzioni di territorio ricadenti ricadenti in questa classe possono essere utilizzate ai i
urbanistici soltanto o seguito di uno studio geologico e geotecnico.

Classe I1-B:

Porzione di territorio inedificata comprendente I'area di cava dismessa della Ditta SILI
Spa, entfro la quale sono programmati interventi di recupero ambientale e
paesaggistico. Entro questa classe non sono consentite edificazioni fino alla complet:
dismissione, messa in sicurezza e recupero dell'area di cava e dell'inforno significative
Le eventuali future urbanizzazioni dovranno essere attuate esclusivamente mediante
strumenti urbanistici esecutivi. Lo studio geologico e geotecnico dovrd comprendere
l'intera area di Classe II-B e l'intorno significativo, con indicate le aree di versante
maggiormente acclivi non edificabili adibite a verde pubblico, con valutazioni che
comprendano il regime delle acque correnti superficiali, la stabilitd dei versanti e dei
fronti di scavo, nel totale rispetto del D.M. 11.03.1988.

Classe lll (indifferenziata):

Pericolosita da moderata ad elevata.

Porzioni di territorio inedificate, ma con possibile presenza di edifici sparsi, ritenute
potenzialmente dissestabili (aree ad incerta stabilitd; aree allagabili da acque a bass
energia e battente; vicinanza di frane attive e di aree ad elevato rischio idraulico; ar
caratterizzate da fattori morfologici e geotecnici penalizzanti: acclivitd eccessiva,
scarpate, coltri terigene particolarmente potenti disposte su versanti, depaositi
particolarmente soffici e cedevoli).

Sino ad ulteriori indagini di dettaglio per la Classe Il indifferenziata valgono tutte le
limitazioni previste per la Classe III-A-1.

Interventi edilizi:

Manutenzione dell'esistente, restauro, ristrutturazione, cambi di destincazione d'uso,
adeguamenti igienico funzionali che consentano una piU razionale fruizione degli ed
esistenti.

Possibilita di realizzare nuove costruzioni che riguardino in senso stretto edifici per
afttivita agricole e residenze rurali connesse alla conduzione aziendale. Gli edifici
dovranno risultare non diversamente localizzabili nellambito dell'azienda agricolc
la loro fattibilita verificata ed accertata da opportune indagini a carattere
geologico.
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Classe llI-A-1:
Pericolosita da elevata a moelto elevata.
Porzioni di territorio inedificate, ma con possibile presenza di edifici sparsi,
che presentano caratteri geomorfologici o idrogeologici che le rendono inidonee a
nuovi insediamenti ed ampliamenti dell'esistente.
Aree a ridosso del T. Talloria coinvolgibili da processi legati alle acque superficiali
verificate con criterio idraulico: comprendono i limiti esterni della fascia con Tr=200 ai
a pericolosita elevata (Eb) ed includono la fascia con Tr=50 anni a pericolosita molto
elevata (Ee). Per i imanenti tratti d'alveo e corsi d'aqua, a pericolositd molto elevata
(Ee). la valutazione e stata condotta con criterio geomorfologico e storico.
Aree coinvolgibili da processi legati alla dinamica dei versanti con pericolosita molto
elevata (Fa) o elevata (Fq); aree caratterizzate da fattori morfologici e geotecnici
T - fortemente penalizzanti.
b Arealiin frana attiva (Fa) e frana quiescente (Fg).
| Fqg Interventi edilizi:
Sono nermati dall'art. 9 delle Norme di attuazione del PAI: "Limitazioni alle attivitd di
frasformazione e d'uso del suolo derivanti dalle condizioni di dissesto idraulico e
idrogeologico".

Classe llI-B-2a:

Pericolosita da elevata a molto elevata.

Porzione di territorio edificata del concentrico del Gallo ricadente o attigua ad aree
esondabili del T. Talloria valutate con criterio idraulico. Entro quest'area gli elementi di
pericolositd geologica e dirischio sono tali da richiedere, cautelativamente, interventi di
riassetto trerritoriale di carattere pubblico o privato a tutela del patrimonio urbanistico
esistente. In assenza di tali inferventi di riassetto saranno consentiti solo trasformazioni che
non aumentino il carico antropico.

Per le opere diinteresse pubblico non altrimenti localizzabili varrd quanto previsto
dallart. 31 L.R. 56/77.

Interventi edilizi:

Gli interventi ediliziammessi sono normati dall'art. 9 del PAI, comma 6, riassumibili come
segue: ristrutturazione edilizia, senza aumenti di superficie e volume, interventi di
ampliamento per adeguamento igienico-funzionale.

Anche a seguito degli interventi di messa in sicurezza e sistemazione idraulica del T.
Talloria, entro questa classe non saranno consentite nuove unita abitative.

Classe llI-B-2b:

Pericolosita elevata.

Porzione di territorio edificata ricadente o attigua all'area allagabile del rio Parea
valutata con criterio morfologico-idraulico. Entro quest'area gli elementi di pericolosita
geologica e dirischio sono tali da richiedere, cautelativamente, interventi di riassetto
treritoriale di carattere pubblico o privato a tutela del patrimonio urbanistico esistente.
In assenza di tali interventi di riassetto saranno consentiti solo trasformazioni che non
aumentino il carico antropico.

Per le opere di interesse pubblico non altrimenti localizzabili varrd quanto previsto
dallart. 31 L.R. 56/77.

Interventi edilizi:

Gli interventi ediliziammessi sono normati dall'art. ¢ del PAI, comma é, riassumibili come
segue: ristrutturazione edilizia, senza aumenti di superficie e volume, interventi di
ampliamento per adeguamento igienico-funzionale.

Nuove edificazioni, ampliamenti o completamenti saranno possibili solo a seguito
dell'attuazione degli interventi diriassetto e dell'avvenuta eliminazione e/o
minimizzazione della pericolositd.

Spetterd responsabilmente all Amministrazione Comunale stabilire se le opere realizzate
saranno in grado di mitigare il rischio, sulla scorta di considerazioni e documentazioni
tecniche specifiche redatte da professionisti competenti in materia e che definiscano la
valenza tecnico-urbanistica di dette opere ed il programma di manutenzione ordinaria e
straordinaria che risulterd necessario al loro mantenimento.

Valutazione della pericolosita
Fascia a pericolosita molto elevata (Ee) valutata con: Tr = 50 anni.
Fascia a pericolosita elevata (Eb) valutata con: Tr = 200 anni.

Fascia a pericolosita media o moderata (Em) valutata con: Tr = 500 anni.

Distanze dai corsi d'acqua

Acaue pubbliche e demaniali: T. Talloria (Nr. 82 elenco acque pubb.)

Acque pubbliche con sedime privato: Rio Baracco o Rio Moglietta (Nr. 83 elenco acque pubb.))
Al sensi del R.D. n.523/1904 si applicano le seguenti fosce dirispetto dal limite del demanio o, se piu
restrittivo, dalle loro sponde incise:

10 m d'inedificabilita dalle sponde incise;

4 m di tutela assoluta dalle sponde incise.

N.B.: il Canale del Molino, tuttora indicato nelle mappe catastali, non & piu esistente.

Acque non pubbliche:
Rio Baracco e Rio Carzelletto: fascia dinedificabilita di 15 m dalla sponda incisa.
Rio di valle Parea: fascio d'inedificabilita di 5 m dalla sponda incisa.

Piccolirii e linee principali di drenaggio delle acque: fascia d'inedificabilitt di 5 m dall'asse.
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Variante Parziale n. 4 approvata in data 31-03-2015
fonte: S.I.T. Piano Regolatore e Catasto

Legenda

Perimetro centro storico

Ambito di Strumento Urbanistico Esecutivo (S.U.E.)

Ambito di Strumento Urbanistico Esecutivo in atto

Permesso di Costruire Convenzionato

RS Area residenziale di interesse storico artistico documentario

RE Area residenziale di completamento e ristrutturazione

RC Area residenziale di completamento: aree libere

RN Area residenziale di nuovo impianto

RF Area residenziale frazionale

RR Area residenziale e terziaria mista di ristrutturazione
RR Area residenziale e terziaria mista di ristrutturazione

PE Area produttiva esistente
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PC Area produttiva di riordino e completamento

PN Area produttiva artigianale e industriale di nuovo impianto

TA Area per attrezzature turistico ricettive
H Area produttiva agricola

SV Servizi pubblici - Verde, gioco, sport
S| Servizi pubblici - Istruzione sport

SP Servizi pubblici - Parcheggi

SC Servizi pubblici - Interesse comune
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SA Servizi pubblici - Insediamenti produttivi e terziari
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FR Area inedificabile di rispetto

FA.U Area pedonale

FA.V Coltivazione vite
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FA.T Area di salvaguardia ambientale

FA.T Area di salvaguardia ambientale
FA.G Verde privato

Edifici ad uso abitativo per residenze extra-agricole

Edifici vincolati D.Lgs 42/04
Edifici vincolati art.24 L.R. 56/77 e s.m.i.

Fasce alberate

®
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Classi di idoneita urbanistica
Settori - delimitazioni dei codici

(numeri 01 - 02 - 03 codici settori d'area)
Codici aree

R Fasce di rispetto

— Fasce di rispetto dei corsi d'acqua m.150
—_— Nuovo canale scolmatore rio Parea
D Addensamenti Commerciali: A1-A3-A4

. Localizzazione Commerciale: L1

Ambito di Applicazione della Linea Guida allegata al
Regolamento Edilizio Comunale per la Valorizzazione
del Paesaggio di Langa
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